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. Latvijas Ipasumu Vértésanas Birojs
Nr. 2026/02/E71/V1
Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Elina Balasanjana

Peéc Jusu pasttijuma esam veikusi nekustama Tpasuma — zemes gabala (kadastra apz. 0100 114 2306) ar
platibu 1839m? kadastra nr.0100 114 2306, kas atrodas Riga, Jaunciema 3. Iinija 10, novértgsanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinaju$i, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apz. 0100 114
2306) ar platibu 1839m’, kadastra nr.0100 114 2306, kas atrodas Riga, Jaunciema 3. Iinija 10, 2026.
gada 16. februari, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

19 SO0EUR (devinpadsmit ttikstosi pieci simti eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru del nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja
griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkrétda darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kdadu no paréjam Saja standartd definétajam vértésanas bazém. ‘“Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz misu 1iciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti VE€rt€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vert€jums ir izmantojams pasititajam péc darba uzdevuma un mérka un nav
izmantojams citam vajadzibam bez saskanoSanas ar SIA Latvijas IpaSumu vértéSanas biroju. Vertgjums satur
kopsavilkuma slédzienu par vért€jamo nekustamo ipasumu, TpaSuma aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmg&joSiem
faktoriem, ka ari fotoatt€liem. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautdjumi, vai arT mes varam
sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu vérteésanas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas Ipasumu vérté$anas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu; info@vertet.eu,
A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABAO0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais Tpasums — zemes gabals (kadastra apz. 0100 114 2306) ar
platibu 1839m? kadastra nr.0100 114 2306, kas atrodas Riga,
Jaunciema 3. Iinija 10.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 16. februaris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Elina Balasanjana.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

19 500EUR (devinpadsmit tikstosi pieci simti eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Ipasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
SERGEIJS LEPERS.

Kadastra nr.

0100 114 2306.

Biuves

Uz zemesgabala novietota neregistréta nepabeigta modula tipa €ka. Ta
ka TpaSumtiesibas nav registrétas, ka arT BIS sistéma nav atzimes par
biivniecibu, veért€§jama objekta sastava neieklaujam.

Zemes gabals

Zemes gabals (kadastra apz. 0100 114 2306) ar platibu 1839m>.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas d&l, informacija par hipotékam un piedzinam netiek
publiskota.

Atzime - nekustamais Tpasums atzits par bezmantinieku mantu.

/Zemesgramatas dati/

Apraksts Platiba Merv.

ekspluatacijas aizsargfoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar 0.0040 ha
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0037 ha
gazesvadu ar spiedienu Idz 0,4 megapaskaliem .

Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo

apgrutingjumu parklajuma teritorija zemes 0.0007 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai 0.0007 ha

celu - sarkana linija

Par&jas apbives zemei izvérté&jamo
apgratinéjumu parklajuma teritorija zemes 0.0007 ha
kadastralas vertibas aprekinam

vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
teritorija ap pazemes udens nems3anas vietu

0.1839 ha

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0108 ha

/kadastra dati/

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav@jumiem, Objekts ir brivs no Tres/nomas un patapinajuma ligumiem,
uz atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Vertejuma atskaites datums

2026. gada 16. februaris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprasijums.

Dati par nekustama IpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.eu

Nekustama ipasuma, Riga, Jaunciema 3. linija 10, novertéjums 3
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3. FOTOATTELI
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e M) iR
Neregistréta bive.

Neregistréta bive.
g Zemesgabals.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Rigas dala Jaunciems. Blakus ir izvietotas privatmajas, neapbiivéti zemesgabali un meZza
zemes, neliela attaluma novietotas dzivoklu majas un komerciala rakstura biives. Visi infrastruktiiras objekti
ir novietoti 300m-2,5km attaluma.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

4.2.1. Zemesgabala raksturojums

Zemes gabals (kadastra apz. 0100 114 2306) ar platibu 1839m?.
Zemes gabalam konttira-daudzstiris, reljefs-paugurains.
Labiekartojums — zogs.

Piebraucamais cel§ — paSvaldibas.

Izvietojuma kartes:

(1001142308
o10

3 F
4'1‘.' =

¥ .

“ 5 | (1 y "

n, 1): 322426 | 8 ‘ Wit r : {
n, —): 510875 | - = 5 LN | Izmantoti VZD, LGIA dati

e U alinG

—
11001140340

2

1 01001140044

Kadastra dati.
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| ] T ———— =) Lr,,“r /

s \ Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
/ noteikumiem

\ « Savrupmaju apbives teritorija (DzS1)
« Teritorijas, kurds ierikojamas centralizétas kanalizacijas

sistémas (TIN11)

Apgritinatas teritorijas

« Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
ap pazemes Udens nemsanas vietu

Papildu informacija

* Zemes vieniba: 01001142306 (skatit p du informaciju)

Sanemt papildu informaciju

@ Pieversiet uzmanibu tam, ka atziméetaja vieta karte
norit jauna Lokalplanojuma izstrade

)

+ 71 ®

-

www.geolatvija.lv

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu d arijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardeveéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspoguljot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piesp iedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teoretiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vertésanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértejuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar veért€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgriitinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo IpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais IpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapindjuma ligumiem;

e nekustama IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldfjumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert€jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novert§jamam
objektam ir — apbiives zemesgabals (Savrupmaju apbiives teritorija DZS1).

5.4. Nekustamo IpaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Rigas centra dala uz vértésanas dienu ir ~20 zemesgabalu piedavajumiem, kur cenas svarstas no 100EUR/m?
lidz pat 800EUR/m”. Rigas dala Maskavas forState uz vérteSanas dienu pardosand tiek piedavati 6
zemesgabali, cenas ir robezas no 40-160EUR/m?”. Rigas dala Tornakalns ir 2 zemesgabala piedavajumi cenas
no 60-150EUR/m?, Ziepniekkalna ir 20 piedavajumi cenas no 50-110EUR/m?, Agenskalna ir 5 piedavajumi
robezas no 100-300EUR/m’. Rigas dala Dzirciems uz vértésanas dienu tiek piedavati 2 zemesgabali uz
pardosanu, cenas vidgji ir robezas no 60EURm? un Iidz pat 95SEUR/m? Rigas dala MeZaparks uz vértésanas
dienu ir 24 piedavajumi cenas no 50-300EUR/m?, Ciekurkalna ir 6 piedavajumi, cenas no 60-180EUR/m?,
Teika ir 8 piedavajumi cenas no 70-250EUR/m’. Rigas dala Purvciems uz vértéSanas bridi ir 10
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zemesgabalu piedavajumi, cenas ir robezas no 35-120EUR/m> Rigas dala Skirotava uz vértésanas bridi ir 10
zemesgabalu piedavajumi, kur cenas ir robezas no 14-55EUR/m’ Rigas dala Jaunciems pardosana tiek
piedavati 13 zemesgabali, cenas no 13-41EUR/m>.

IpaSumu piedavatas cenas ir atkarigas no atraSanas vietas, apbiives iespgjas, zemes gabala un pievilkto
komunikaciju esamibas, fidens tilpnes tuvuma un citiem faktoriem.

Pedgjo divu gadu laika Rigas dala Jaunciems ir veikti 18 darjjumi ar zemesgabaliem vai to dalam:
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5.5. Vertibu ietekméjosie faktori

Pozitivie:

- atraSanas vieta;

- teritorijas planojums;

- infrastruktira;

- laba zemesgabala platiba.
Negativie:

o reljefs.

5.6. Veértesanas pieejas

Lai Tpasuma vértibu aprékinatu saskana ar atbilsto$o vértéSanas bazi, vertétdjam jaizmanto viena vai vairakas
vertesanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vert€Sana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgfi, cenu izvértesana.
Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var biit lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai
tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizgta.
Tapat var biit nepiecie$ams korigét informaciju par notiku$o darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma
faktisko apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka ari pienémumus, kas ir izvirziti vért€Sanas vajadzibam. Veért€jamam
aktivam un notikus$ajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parverSana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredz@tas, vai arl liguma neparedzetas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoS$anas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst §$adas metodes:
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a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piem&rota visus riskus
aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitalizetas to pasreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arl saistibu vert€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
plusmas, Iidz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neertibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu liclaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas
vertibas bazes, var blit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
Augstak mingtais, ka arT vertéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vértéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinamo darfjumu pieeja.

6. Tirgus vertibas aprekins

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

IpaSums 1.  Riga, | ?fsbarcen
Jaunciema 3. 8k.14. e

Dajumainformicia Temes informadia ena Domsamss dabis

Kopéj a p]atiba_683m2. ns s oo w0 smooa  n

DZS 1 teritorij a. Informdcia = Sudindjumi 2 Darijue Atz Komentari Karle

IZmant0§anaS VeidS un @ Jaunciema 3, $érsinia 14, Riga - ﬂ

tehniskais stavoklis
salidzinams.

Darijums 05.2025 par
15 800EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

03025 205385 000T4ZI8 683 L4} B0 B

Pinded semes gabsh 883 2, ks st i fas M, M Liouncersa 4., zomes gala noetnbams redans paviancia pind

ip a‘s’ums 2. Riga, 9 Jaunciema 7. Skérsfinija 7, Riga (Jaunciems)

Jaunciema 7. 8k.7. O A it
Kop&ja platiba-2134m?.
IzmantoSanas veids un

tehniskais stavoklis
salidzinams.

DZST1 teritorija.
DarTjums 12.2024 par
29 000EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

03122024 99366 OI0OMMOSTS 2134 02 20000 ¥ "

nformacia = Shudingumi 1 arjum Al Kementan Karte

Q Jaunciema 7. skérsfinija 7, Riga
e r— m
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9 Riga (Jaunciems)

Ipasums 3. Riga

Darfuma informiciia Zemes informicia Cena Doméjamés dafas

Kopgja platiba-699m?.

08/04/2024 1866994 00040345 699 01 14800 21 n

IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

DZSI1 teritorija.
Darfjums 04.2024 par
14 800EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Darijuma informicia

Zemes informaciia

Pardotas zemes kopplatibas sadafjums pa zemju veidiem

Zemes gabala pardoSanas cena, EUR 15 800 29 000 14 800
Zemes gabala platiba, m2 1 839 683 2134 699
Viena kvadratmetra cena, EUR 23,13 13,59 21,17
PardoSanas/piedavajuma datums darfjums darfjums darfjums
Vertibu ietekmg&josie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma noslégSanas laiks/apstakli 0% 10% 0%
atraSanas vieta \% 0% \Y 0% \Y 0%
atraSanas vieta kvartala \4 0% \ 0% \Y 0%
piekliisanas iespgjas \% 0% \Y 0% \Y 0%
piebraucamo celu kvalitate| \4 0% \Y 0% \Y 0%
teritorijas planojums \% 0% \Y 0% \Y 0%
inzenierkomunikacijas to tuvums \Y 0% \Y 0% \Y 0%
zemes gabala platiba S -20% \Y4 0% S -20%
zemesgabala konfuguracija/reljefs S -5% S -5% S -5%
labiekartojums \% 0% L 5% \Y 0%
registrétie apgrutindjumi \Y 0% \Y 0% \Y 0%
Kopgja piemaksa, % -25% 10% -25%
Kopgja piemaksa,EUR/m2 -5,78 1,36 -5,29
Salidzina$anas vértiba, EUR/m2 16,06 17,35 14,95 15,88
Aprekinata zemes gabala tirgus vertiba, 29 533
EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 30 000

Nosakot piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipaSuma
fiziskais stavoklis 11dz JpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35% 10 SOOEUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — zemes gabala (kadastra apz. 0100 114
2306) ar platibu 1839m?, kadastra nr.0100 114 2306, kas atrodas Riga, Jaunciema 3. Iinija 10, 2026.
gada 16. februari, vértiba piespiedu pardosSanas apstaklos ir noteikta:

19 S00EUR (devinpadsmit tiikstosi pieci simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 verteéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies $T vertgjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.

Nekustama TpaSuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
var€tu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgs neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities p&c novertésanas datuma
un ietekmé&t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasSreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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